Hochwertige Maisonette Wohnung mit
Dachbalkon, Tiefgarage und tollem Ausblick!

71272 Renningen, Maisonettewohnung zum Kauf

Objekt ID: 666

Wohnflache ca.: 124 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 575.000 EUR

M.Maile Immobilien GmbH m.maile@immobilien-stuttgart.com Tel. 07118703486
Herr Michael Maile




Hochwertige Maisonette Wohnung mit Dachbalkon, Tiefgarage und

tollem Ausblick!

Objekt ID 666

Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung
Adresse 71272 Renningen
Etage 2

Wohneinheiten 3

Wohnflache ca. 124 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Baujahr 2003

Letzte Modernisierung 2023

Zustand modernisiert
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv

Tiefgaragenstellplatze

22.500 EUR (Anzahl: 2)

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Balkon, Dusche, Einbaukliche, Fahrradraum,
Fliesenboden, Gaste-WC, Keller, Massivbauweise,
Parkettboden, Satteldach, Terrasse, Tiefgarage,

Wasch-/Trockenraum

Kauferprovision 2,975 % inkl. 19 % MwSt.

Kaufpreis 575.000 EUR

M.Maile Immobilien GmbH
Herr Michael Maile

m.maile@immobilien-stuttgart.com Tel. 07118703486




Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in einer auf3ergewdhnlich schonen, hochwertigen und hellen Maisonette- Wohnung
in bevorzugter Lage von Renningen-Malmsheim.

Sie betreten die in einem 2003 erbauten 3-Parteienhaus gelegene Wohnung tber einen grof3ziigigen
Eingangsbereich. Von hier aus 6ffnet sich der offene Wohn-/ Ess- und Kiichenbereich, welcher zur
Galerie hin offen gestaltet ist.

Besonders schon sind natirlich die grof3ztgige Sud-Dachterrasse und der sonnige Westbalkon mit
unverbaubarem Ausblick.

Des Weiteren befinden sich auf dieser Etage zwei Schlafzimmer, ein grol3es Bad mit Badewanne und
ein kleines Bad mit Dusche.

Im oberen Teil der Wohnung liegt die praktische Galerie, welche perfekt als Homeoffice Bereich genutzt
werden kann, sowie ein weiteres Schlaf- oder Gastezimmer.

Eine rundum praktische Aufteilung. Perfekt geeignet flir Paare oder kleine Familien.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten und einzugsbereiten Zustand.
Hier eine Ubersicht der hohen Qualitatsmerkmale:

- Frisch gestrichene Wande in strukturlosem Malerflies.
- Neuer grof3formatiger Fliesenboden.

- Fussbodenheizung in allen Raumen.

- Kunststoff-Isolierglasfenster

- Parkettbdden in den oberen Raumen.

- Gepflegte Bader mit Badschranken

- MaRangefertige, sehr gepflegte Einbauktche

- 1 groRe Terrasse, 1 groRer Balkon

- 2 Tiefgaragenstellplatze

Im Haus wurden laufend notwenige Modernisierungen vorgenommen. Zuletzt wurden die Gauben neu
abgedichtet, der Warmetauscher der Heizung erneuert und die Tiefgarageneinfahrt renoviert. So steht
das Gebaude heute in einem sehr gepflegten Zustand da.

Sonstiges

Die Wohnung ist Teil eines Dreifamilienhauses, welches wiederum zu einer gréReren WEG gehort. Es
gibt eine gemeinsame Tiefgarage, in welcher zwei Stellplatze ebenfalls zum Kauf verfiigbar sind
(separates Grundbuch).

Zur Wohnung gehort des Weiteren ein geraumiger Keller sowie eine gemeinschatftliche Waschkiche und
ein Fahrradabstellraum (barrierefrei).

+ Wichtig+ Anteilig mit der Wohnung werden ca. 11.500,- Euro vorhandene Instandhaltungsriicklage
mitgekauft. Insgesamt sind ca. 250.000,- Euro an Ricklagen vorhanden!

Hausgeld monatlich gesamt: 571,- Euro
Davon nicht umlagefahig: ca 228,- Euro (davon ca. 126,- Instandhaltungsriicklage)
Davon umlagefahig: ca. 342,- Euro (davon ca. 137,-Heizung +Warmwasser).

Ein Hausmeisterservice kimmert sich um die gemeinschatftlichen Flachen.

M.Maile Immobilien GmbH m.maile@immobilien-stuttgart.com Tel. 07118703486
Herr Michael Maile




Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 06.08.2018

Glltig bis 08-2028

Baujahr 2003

Primé&renergietrager Gas

Endenergiebedarf 68,40 kwh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse B
M.Maile Immobilien GmbH m.maile@immobilien-stuttgart.com Tel. 07118703486

Herr Michael Maile




Lage

Die Lage besticht durch kurze Wege ins Zentrum von Malmsheim, aber auch ins Zentrum von
Renningen. Ein groRer Vorteil ist zudem der naheliegende S-Bahn Anschluss. In ndherer Umgebung
befinden sich zudem mehrere Spielplatze, Cafés und Kitas. Auch groRere Einkaufsmdoglichkeiten sind
schnell und bequem zu erreichen.

Renningen liegt praktisch und zentral mit kurzen Wegen nach Stuttgart, Pforzheim oder Sindelfingen.
Hier leben Sie in einer sonnigen, unverbaubaren Aussichtslage mit sehr guter Infrastruktur!
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Essbereich

Wohnbereich 4

Terrasse

Ausblick

M.Maile Immobilien GmbH
Herr Michael Maile

m.maile@immobilien-stuttgart.com

Tel. 07118703486




M.Maile Immobilien GmbH
Herr Michael Maile

Schlafzimmer 2

'Eingang
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Galerie

Ausblick

Galerie

=

Schlafzimjmer 3

Ausblick
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Tiefgarage

AuRRenansicht
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Grundriss

Grundriss 1. Etage
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