Grof3zugiger Altbau mit Balkon am Marienplatz!
70180 Stuttgart Stuttgart-Sid, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 630

Wohnflache ca.: 95 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 494.000 EUR
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Herr Michael Maile




Grol3zugiger Altbau mit Balkon am Marienplatz!

Objekt ID 630

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 70180 Stuttgart Stuttgart-Sud
Etage 4

Wohnflache ca. 95 m2
Balkon-/Terrassenflache ca. 5m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart

Etagenheizung

Baujahr 1903
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Dielenboden, Einbauktiche,
Fahrradraum, Gaste-WC, Keller, Massivbauweise,
Parkettboden, Satteldach, Tageslichtbad

Kéauferprovision

2,975 % inkl. 19 % MwSt.

Kaufpreis

494.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige, gut geschnittene und helle Altbauwohnung in ruhiger Lage unweit des Marienplatzes
wird Sie begeistern!

In einem um die Jahrhundertwende erbauten, gepflegten Mehrfamilienhaus im 4. OG gelegen, finden
Sie hier neben den drei grof3en Zimmern auch einen gerdumigen Flur mit Arbeitsbereich, ein
Tageslichtbad und eine Kiiche mit sonnigem Siud-Balkon vor.

Sie betreten die Wohnung tiber den weitlaufigen Flurbereich, von welchem aus Sie separat in alle
Zimmer gelangen. Hervorzuheben sind sowohl die beiden gen Stral3e ausgerichteten Zimmer mit
schénem Blick in Richtung Marienplatz bzw Karlshdhe, als auch der schéne Siid-Balkon mit Blick auf
den Fernsehturm.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und Uberzeugt mit ca 3m hohen Decken,
Kirsch-Parkettbtden, neuen Fenstern aus 2010, einer 2011 erneuerten Gas-Etagenheizung und
neuwertiger Elektrik.

Die sehr gepflegte Einbaukiiche mit gefragtem Gas-Kochfeld ist im Kaufpreis inbegriffen!

Ebenso kann der hochwertige und deckenhohe Einbauschrank im Schlafzimmer Gbernommen werden.

Das Gesamtgebaude mit einer sehr netten Eigentimergemeinschaft aus tiberwiegend Eigennutzern

sorgt zudem fir eine stetige Instandhaltung des Hauses. So wurde in den letzte Jahren z.B. Haustlre,
Briefkasten, Klingel, Elektrik im Keller und Treppenhausfenster erneuert.

Sonstiges

Zur Wohnung gehoéren 2 Keller, sowie ein allgemeiner Fahrradabstellraum.
Das Haus steht nicht unter Denkmalschutz.

Hausgeld gesamt: ca. 200,-/Monat

Davon umlagefahig: ca. 126,/Monat
Davon nicht umlagefahig: ca. 74,-/Monat

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 21.08.2023
Glltig bis 08-2033
Baujahr It. Energieausweis 2011
Primé&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 187,70 kwh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
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Energieeffizienzklasse F

M.Maile Immobilien GmbH m.maile@immobilien-stuttgart.com Tel. 0711 8703486
Herr Michael Maile




Lage

Die gefragte, zentrale und dennoch ruhige Lage spricht fur sich.

Hier, unweit des beliebten Marienplatzes und mit bester OPNV Anbindung und Infrastruktur pulsiert das
urbane Leben. Dennoch geniel3en Sie dank wenig Verkehr und weitlaufigem Hinterhof eine sehr ruhige
Wohnqualitat.

Die sehr gute Anbindung Uber die diversen U-Bahnen, aber auch die naheliegende Zahnradbahn nach

Degerloch sorgen fur kurze Wege in die Innenstadt oder ins Grune. Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten

sind fusslaufig erreichbar.
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Wohnzimmer

Balkon

Schlafzimmer
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Flur Flur
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Aussicht Liststr AuRRenansicht
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